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L’Association Syndicale Libre 
Des Résidences du Château Est (ASLRCE)
regroupe
• 428 Maisons
• Zone Commerciale avenue Habert de Montmort 
Et assure :
q La gestion des Parties Communes (# 12,5 ha 

d’espaces verts et arborés et de chemins 
piétonniers)

q Le respect du Cahier des Charges de la résidence :
v donner aux "RESIDENCES DU CHATEAU" une harmonie

architecturale, une affectation résidentielle et à ses habitants
des avantages certains, définitifs et indiscutables relatifs aux
constructions, à l’affectation de ces constructions, aux
espaces libres, à l’air, à la lumière, à la tranquillité, à
l’hygiène, etc ...

v conserver à la commune du MESNIL SAINT DENIS son
caractère verdoyant et rural.
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REMARQUE n°1 / Assainissement

Référence Document PLU : 5.10-PLU-MSD-RESEAU_ASSAINISSEMENT

Oubli du tracé en réseau public du collecteur des eaux usées dans partie privative des
maisons en bande
• cours de l’Europe (1 à 9 et 2 à 16)
• avenue Habert de Montmort (n°23 à 39),
• rue Saint Pierre (n°1à n°7 et n°4 et 6),
• et ce comme retenu pour les autres groupes de maisons en bande rue Blaise Pascal, rue

Jean Racine, avenue Habert de Montmort (n°58 à n°82), avenue Port Royal des Champs.
(héritage du réseau d’assainissement public avant réhabilitation en 2005)

• Nous appelons par ailleurs à une revue de détail suivie d’une mise à jour partagée avec
les résidents du plan du réseau d’assainissement afin d’éviter toute confusion entre
réseau public et connections privatives dans le cas de « bras collectif » situé en partie
privative (exemple du 32 Rue Habert de Montmort raccordé sur l’évacuation des 2 à 16
Cours de l’Europe)
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REMARQUE n°2-A :  OAP « PICARDIE » / Hauteur des constructions

Référence Document PLU :3-PLU-MSD-OAP

Nous demandons que la restriction apportée quant à la hauteur des
constructions à R+1+C en proximité des riverains actuellement accordée
à
• l’avenue de Picardie (hors ASLRCE)
• l’avenue de Sully (hors ASLRCE)
• l’avenue des Jansénistes (ASLRCE)
Soit étendue au 4éme coté du quadrilatère : allée des Petites Ecoles
(cf détail dans la planche suivante)
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REMARQUE n°2-B :  OAP n°3 « PICARDIE » / Trafic & Stationnement

Référence Document PLU :3-PLU-MSD-OAP

Concernant le trafic de transit et le stationnement :

70 à 80 Logements Sociaux dont au moins 50% de Spécifiques et # 15
Pavillons représentent un
potentiel de voitures compris entre 66 et 83 voitures
(1,3 voiture pour 100% des Pavillons et des Logements « standard » et 50% pour les Logements Spécifiques)

NOK1 : le trafic induit qui passera forcément par les voies adjacentes qui
se situent toutes au sein de notre ensemble est en opposition avec son
caractère résidentiel tel qu'il prévalait préalablement

NOK2 : "Parking des logements Collectifs et Intergénérationnels uniquement en souterrain sauf PMR"
• Suivant le règlement des logements sociaux, la location du logement et du parking sont distincts, et donc ces derniers

sont majoritairement non utilisés .
• L'emplacement "réservé" ne couvre que 2 rangées de 2 PMR et 13" Std"; soit 30 places.
Ceci implique que devront stationner en dehors de cette emprise : (max 83; min 66 voitures ) x 85% (en supposant que
15% des parkings sont loués par les résidents ) - 30 ;
Soit entre 27 [# 120m linéaire] et 57 voitures [# 200m linéaire] dans cette zone .
Sachant que l'Avenue de Picardie est déjà totalement saturée par le stationnement existant , ceci impliquera le
stationnement au sein de la Résidence du Château
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Annexe
Remarque 2-B
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REMARQUE n°2-A :  OAP n°6 « JOFFRE » / Hauteur des constructions

Référence Document PLU :3-PLU-MSD-OAP

Le positionnement à moins de 50m d'un immeuble de 3 niveaux (R+2+A-C)
constituent une dégradation majeure du caractère résidentiel pour les résidents
de la Rue Maréchal JOFFRE et de l'Allée du Puits des Granges.

Nous demandons que la restriction apportée quant à la hauteur des
constructions à R+1+C en proximité des riverains actuellement accordée à
• l’avenue du Maréchal Joffre (en deçà du n°13 / à droite sur le plan)

Soit étendue à l’autre coté de la construction (actuellement prévu à 3 niveaux)
• L’avenue du Maréchal Joffre (au-delà du n° 19)

• Allée du Puits des Granges
(cf détail dans la planche suivante)
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REMARQUE n°3-B :  OAP n°3 « JOFFRE » / Trafic & Stationnement

Référence Document PLU :3-PLU-MSD-OAP

45 à 70 Logements Sociaux privilégiant des petites typologies représentent
un potentiel de voitures compris entre 22 et 90 voitures (50% des résidents n'ont pas de
véhicules, 50% n'a que 1 voiture ; 1,3 voiture pour 100% des logements / cas le probable à ce jour)

NOK1 : le trafic induit qui passera forcément par les voies adjacentes (afin
d'éviter la congestion du bourg aux heures de pointe) qui se situent toutes au
sein de notre ensemble est en opposition avec son caractère résidentiel tel
qu'il prévalait préalablement

NOK2 : Suivant le règlement des logements sociaux, la location du logement et du parking sont distincts,
et donc ces derniers sont majoritairement non utilisés.
Aucun n'emplacement n'est "réservé" en surface ; seul est disponible un parking attenant de 14 places

Ceci implique que devront stationner en dehors de cette emprise : (max 90; min 22 voitures ) x 85% (en supposant que 15%
des parkings sont loués par les résidents) -14 ;
Soit entre 5 [# 23m linéaire] et 63 voitures [# 285m linéaire / cas le plus probable à ce jour] dans cette zone .

Par ailleurs, la suppression induite de la zone actuelle de parking régulièrement utilisé par les usagers du CLC complexifiera
cette problématique de stationnement lors de chacun des évènements-activités majeurs pouvant réunir jusqu’à une centaine
de participants

ASLRCE Remarques & Commentaires Enquête Publique PLU 2025



Annexe
Remarque 3-B

11
ASLRCE Remarques & Commentaires Enquête Publique PLU 2025



12

REMARQUE n°4 :  Gestion des arbres

Référence Document PLU : 4.1-PLU-MSD-REGLEMENT_ECRIT

Afin de prévenir toute ambiguïté quant à l’application de cet article, et
surtout concernant l’obligation de replanter 2 arbres pour tout arbre abattu,
Amender le texte :
Avant : …. « tout projet » sera tenu ….
Après : …. « tout projet nouveau, à l’exclusion des ensembles déjà existants
à la date de promulgation de ce PLU, sera tenu ….
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REMARQUE n°5 :  Zones réservées

Référence Document PLU : 
4.1-PLU-MSD-REGLEMENT_ECRIT
4.2.2-PLU-MSD-REGLEMENT_GRAPHIQUE_-_PRESCRIPTIONS

L’ASLRCE est impactée par 2 emprises réservées en mitoyenneté :
• [A] : Une « voie-chemin-transport public à créer (L.151-38 du CU) » [ligne

continue orange], dont la partie la plus proche de la Rue Habert de Montmort
(en haut sur le plan) est située dans une zone qui appartient à notre ASL

• [B] : Zone ER2 (1216m² dont une parcelle de 447m² partage notre zone UPa)

En l’absence de toute précision quant à la définition-utilisation de ces emprises,
nous nous inquiétons d’une éventuelle destination qui pourrait dramatiquement
bouleverser le caractère résidentiel de notre entité en allant jusqu’à :
• Une route permettant de relier l’avenue Maréchal Joffre à l’avenue Habert de

Montmort pouvant desservir l’OAP6 (jusqu’à 70 logements)
• L’implantation d’une dizaine de logements sociaux (en sus de l’OAP6) en

utilisant le nouvel article introduit lors de la dernière édition du règlement pour
la zone UPa
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