Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact@aslrce.net

-Le Mesnil-Saint-Denis, le jeudi 18 juillet 2024

M. Buhot, Maire du Mesnil-Saint-Denis,
Mesdames, Messieurs les  Conseillers
municipaux de la majorité municipale,
Mesdames, Messieurs les  Conseillers
municipaux de I’opposition municipale,

1 rue Henri Husson

78320 Le Mesnil-Saint-Denis

No réf : 07 SD 24
Objet : propositions amendements au projet PLU

Monsieur le Maire,

Lors du Conseil municipal du jeudi 27 juin, il était prévu le vote du projet de Plan Local d’Urbanisme. A cette
occasion, nous vous avions fait parvenir nos remarques a son sujet dans un courriel daté du mercredi 26 juin 2024.
Le vote du projet de Plan Local d’urbanisme a été décalé au jeudi 29 aoit afin de donner un délai supplémentaire de
réflexion a tous les acteurs intéressés par cette révision du PLU et pour leur permettre d’avoir le temps de proposer
des amendements.

Dans ce cadre, je vous communique les propositions d’amendements au projet du PLU du Comité de I’Association
Syndicale des Résidences du Chéteau Est que nous vous invitons a déposer.

1/ Amendement n°1 : correction du plan de zonage et page 13 du réglement.

2/ Amendement n°2 : correction du plan du réseau d’assainissement des résidences du Chateau Est

3/ Amendement n°3 : mention de ’existence de deux cahiers des charges prescrivant des régles d’urbanisme pour

la zone UPA structurée par deux Associations Syndicales Libres (les résidences du chéteau Ouest et Est).

4/ Amendement n°4 : proposition d’évolution des prescriptions pour ’OAP n°3.

5/ Amendement n°5 : proposition d’évolution des prescriptions pour I’OAP n°6.

Respectueusement.

Stéphane/Djaadi
Président de ’ASLRCE
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
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Propositions d’amendement au projet du PLU

I/ Amendement n°1 : correction du Plan de zonage (annexes 1, 2, 3) et texte du réglement p.13

A/ Correction du plan de zonage : oubli de parcelles faisant partie de 1’ Association Syndicale des Résidences du
Chéteau Est a intégrer dans la zone UPa et dans la zone ensemble patrimoine :

a/ 21 avenue du Général de Gaulle : Habitation type Evry (lot 622) : Parcelles 649 et 643,
b/ 6 rue Husson Carcenac : Habitation type Arcy (lot 593) : parcelle 284,
¢/ Partie commune V : parcelle 1521,
¢/ Partie commune Y : parcelle 301,
f/ Partie commune T : parcelle 295,
e/ Partie commune Z : parcelles 333 et 352,
f/ Partie commune N : parcelles 1391, 1384, 624,
B/ Correction du texte p.13 du réglement
;-Z)rreur de zonage pour le parking arriére du centre commercial qui correspond a la parcelle 1762 (annexe

Dans le plan de zonage, il est bien intégré au périmétre de I’ASLRCE qui correspond a la zone UPa.
Or dans le réglement dans le chapitre 2.6, il est classé en zone UM (p13).

11/ Amendement n°2 : correction du plan réseau assainissement (cf annexe 4) :

« Tous les collecteurs d’eaux usées du réseau d'assainissement de I'UP2a (assurant l'écoulement des eaux usées
d'au moins 2 résidents de I'ASLRCE) sont, quelque soit leur localisation (parties privatives, parties communes a
I'ASLRCE, partie publique), publiques. »

Donc il faut corriger le plan du réseau d’assainissement : 1/ Oubli du tracé en réseau public du collecteur des
eaux usées dans partie privative des maisons en bande cours de I’Europe, avenue Habert de Montmort (n°23 a
39), rue Saint Pierre (n°1a n°7 et n°4 et 6), et ce comme retenu pour les maisons en bande rue Blaise Pascal, rue
Jean Racine, avenue Habert de Montmort (n°58 a n°82), avenue Port Royal des Champs.

11l Amendement n°3 : ajout d’une mention en préambule du chapitre relatif a la zone UP2a (périmétres ASL

QOuest et Est)

« Les résidences du chdteau sont soumises au titre du droit civil au contrat établi entre chacun des
propriétaires (cahier des charges des ASL) dans le cadre « des droits des tiers ». »
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact@aslrce.net

IV/ Amendement n°4 : OAP n°3 : modifications de prescriptions

Les constructions baties situées au coeur de 'emprise, en deuxiéme vue, seront

limitées a une hauteur maximale de R+2+C, tandis gque les batis situés en lisiére

des tissus pavillonnaires des avenues de Picardie, de Sully et des jJansénistes

seront limités a une hauteur maximale de R+1+C,

L'harmonie des formes urbaines avec les pavillons proches sera recherchée par
une transition paysageére et une couture urbaine soignée entre les différents

programmes, tout en intégrant des panneaux solaires en toiture. Le recours

= Modification 1 OAP n°3 : ajout de I’allée des Petites Ecoles a la liste du « bati pavillonnaire ».
* Modification 2 OAP n°3 : hauteur maximale R+C ou R+1 a la place de R+2+C.

en valeur paysagére

Zone de transition paysagere
arborée avec le tissu environnant a créer

< Modification 3 OAP n°3 : suppression de la mention "zone de transition paysagere" remplacée par
"rideau végétal préservant 'intimité visuelle et phonique des jardins limitrophes"

S B S S P N
Dans une logique d'utilisation vertueuse de [I'espace, les places de

stationnement des différents usages du projet privilégieront la mutualisation
entre les constructions a destination d'équipements et de services et ceux a
destination des habitations. Les principes de développement durable, de
l'intensité d'usage et de la multifonction seront déployés dans les équipements
et les parkings avec le partage des espaces au cours des différentes

temporalités (a la journée, a la semaine ou a l'année).

Les espaces de stationnement devront de plus répondre aux objectifs de

désimpermeéabilisation énoncés dans le PADD et dans le SAGE Orge et Yvette,

mais aussi dintégration paysagére qualitative, tout en recherchant une

implantation optimale avec les batis nouvellement créés.

Les espaces de stationnement dédiés aux logements seront situés en

souterrain.

* Modification 4 OAP n°3 : ajout de

« pour la part de logement social dont les espace de stationnement ne peuvent étre imposés en souterrain
"privatif', il sera prévu sur le site une zone de parking libre correspondant a 1,8 voitures par logement. »

3/9
ASLRCE
Amendements projet PLU i ¢



Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est

1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact@aslrce.net

La desserte du site se fera via un accés principal carrossable et un acceés

secondaire dédié aux modes actifs le long de l'avenue de Picardie. Un arrét de

bus sera aussi créé le long de cette avenue.

= Modification 5 OAP n°3 : ajout de

« La desserte du site par les transports en commun n'engendrera aucune évolution du trafic (horaires et
fréquence de passage) par rapport a la situation pré-existante a son installation. »

V/ Amendement n°5 : OAP n°6 : modifications de prescriptions

La hauteur des épannelages sera dégressive depuis le coeur de 'emprise vers le

tissu pavillonnaire & I'Est, allant du R+1+C a proximité des pavillons et a

proximité de 'avenue a du R+2+C ou R+2+A au coeur de !Tlot.

= Modification 1 OAP n°6 : ajout a la liste de "l'espace pavillonnaire limitrophe" de la lisiére Ouest

> du n°19 de I' Avenue Marechal Joffre
> des n° 8-11-13 de I'Allée du Puit des Granges

« Modification 2 OAP n°6 : Hauteur maximale R+C ou R+1 pour I'emprise vers le tissu pavillonnaire en lisiére
Ouest (cf ci-dessus)

L'espace vert de pleine terre et boisé existant sur la partie Ouest de I'emprise

sera conserve, avec un minimum de 900 m-?,

Le traitement des franges avec I'espace boisé au Sud sera lui aussi préserve, et

les arbres resteront en l'état.

La lisiere Est, longeant I'espace pavillonnaire, intégrera un espace de transition

arboré qui sera renforcé par la bande dinconstructibilité avec le bati. Cet
espace de transition planté sera constitué d'essences locales et permettra de

diminuer Iimpact visuel du bati par rapport aux constructions individuelles de
t

avillonnaire,

e

« Modification 3 OAP n°6 : ajout de I'adjonction/maintien pour le tissu pavillonnaire en lisiére Ouest (cf ci-
dessus)

d'un « rideau végétal préservant l'intimité visuelle et phonique des jardins et maisons limitrophes ».
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chiteau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact(@aslrce.net

L'acces a la parcelle se fera via 'avenue du Maréchal joffre, et le parking a

destination des habitations se fera majoritairement en souterrain.

Le stationnement dédié aux usagers des services sera réalise avec un
revétement permeable tout comme les stationnements aériens.

= Modification 4 OAP n°6 : ajout de :

« Pour la part de logement social dont les espace de stationnement ne peuvent étre imposés en souterrain
"privatif", il sera prévu sur le site une zone de parking libre correspondant & 1,8 voitures par
logement. »

= Modification 5 OAP n°6 : ajout de :

« La suppression du parking public libre sur I'emprise sera compensée par I'édification dans le voisinage
d'un élément équivalent ». (nota : on pourrait envisager I'ancienne déchetterie ?)

* Modification 6 OAP n°6 : ajout de :

« La desserte du site par les transports en commun n'engendrera aucune évolution du trafic (horaires
et fréquence de passage) par rapport a la situation pré-existante a son installation. »

Piéces jointes : annexes 1a 5
1/ annexe 1 : parcelles a intégrer
2/ annexe 2 : parcelles a intégrer
3/ annexe 3 : parcelle 1762 (parking centre commercial) classée en zone UM p.13 du réglement PLU
4/ annexe 4 : correction classification de collecteurs des eaux usées en réseau public
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ASLRCE: remarques & propos du PLU
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chiteau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
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ASLRCE: remarques a propos du PLU

Annexe 3
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p.13 du réglement
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