Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact@aslrce.net

ASSEMBLEE \
DU 19 MARS 2016

www. delcampe.net

CONVOCATION

Nous vous prions de bien vouloir assister 8 L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Samedi 19 Mars 2016 a 10 heures
Au Centre de Loisirs et de la Culture (C.L.C.),
4, avenue du Maréchal Joffre au Mesnil Saint Denis 78320

Ordre du Jour

Rapport moral, rapport financier, rapport des contrdleurs des comptes

Election du bureau syndical (3 postes a pourvoir)

Présentation du nouveau site internet

Paint sur le dossier sécheresse

Rapport sur les espaces verts 2015

Examen du cahier des charges et de I'appel d’offres espaces verts

Examen du budget 2016 et appel des cotisations correspondantes

Election de deux contrdleurs des comptes

Questions diverses (a soumettre par courrier électronique ou par écrit au plus tard le 5 mars 2016)

VXA W=

En cas d’'indisponibilité ce jour-1a, priére de confier votre pouvoir ci-joint & un autre résident propriétaire.

Le Président
Frangois SAULET
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU SAMEDI 19 MARS 2016

RESOLUTIONS

1" RESOLUTION : I'Assemblée Générale ayant pris connaissance du rapport moral du Président décide de
'approuver.

2° RESOLUTION : I'’Assemblée Générale ayant pris connaissance du rapport financier du Trésorier et du rapport
des Controleurs des comptes, approuve les comptes de I’Association pour I'exercice 2015.

Les documents comptables et registres pourront étre consultés sur simple demande écrite.

3° RESOLUTION : I'Assemblée Générale élit les membres suivants :

4° RESOLUTION : I'Assemblée Générale ayant pris connaissance du budget 2016 et de l'appel de fonds
correspondant, décide de les adopter et de fixer ainsi les cotisations :

BARBIZON et BEAULIEU (137 VOIX)......vveeveeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 248,00 €
ARCY (122 VOIX) . ettt ettt 221,00 €
CHEVREUSE, DAMPIERRE, EVRY et SUPERETTE (100 VOiX) ........... 181,00 €
BEL AIR (99 VOIX) ...ttt eeeeee e 179,00 €
BANQUE (40 VOIX) -.....eeeeeeeeeeeee e ee e 72,00 €
COMMERGCE (20 VOIX) ... et eee e 36,00 €

5° RESOLUTION : 'Assemblée Générale désigne deux Contrdleurs des Comptes pour I'exercice 2016.
1% Controleur des COMPLES : VL. .. .. it
2° Controleur des COMPLES 1 M. ... . o e

Pieces jointes
e Pouvoir
Rapport moral du Président, Rapport des Contrdleurs des comptes, Rapport financier
Bilan au 31 décembre 2015, Budgets réalisé 2015 / budget 2016
Appel de fonds 2016 et historique des cotisations

[ ]
[ ]
[ ]
e Plan delarésidence
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
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RAPPORT MORAL

Les membres du Comité, dont la fonction est bénévole, sont a jour de I'intégralité de leur cotisation.

Frangois SAULET Président, élu jusqu’au 31 décembre 2016, démission

Eric TOMBAK Trésorier, élu jusqu’au 31 décembre 2016

Romuald TURBOT Secrétaire, élu jusqu’au 31 décembre 2015, ne se représente pas
Isabelle ALLIAUME Espaces Verts & Travaux, élue jusqu’au 31 décembre 2016, démission
Mathieu VAISSET Espaces Verts & Travaux, élu jusqu’au 31 décembre 2016

Chers résidents, chers voisins,

Nous allons tenir notre assemblée générale le 19 mars 2016 a 10h au CLC.

Nous comptons sur votre présence ce jour. L’année derniére, la tenue de notre assemblée n’a été possible que
parce que des résidents présents sont allés faire du porte a porte, chercher des personnes disponibles alors que la
réunion aurait d0 commencer. Pour éviter les colts d’organisation d’'une seconde assemblée générale (1 500 €),
en cas d’absence, renvoyez dés maintenant votre pouvoir au Comité ou donnez le a I’'un de vos voisins.

Le Tribunal de Grande Instance de Versailles a rendu son verdict le 2 juillet 2015, obligeant le résident qui avait fait
poser une véranda sur le devant de sa maison a la démonter, et verser 2.000€ a 'ASL au titre le l'article 700 du
code civil. Ce dossier, initié en juin 2013, démontre la nécessité pour chacun de se conformer au cahier des
charges de la résidence.

Lors de la rencontre que nous avons organisée dans chaque partie commune les 14 et 15/11/2015, nous avons pu
échanger avec certains d’entre vous. Le vieillissement des grands arbres, les élagages, I'entretien global ont été
des sujets qui nous ont permis d’enrichir un nouveau cahier des charges pour les espaces verts. Celui-ci permettra
de mieux encadrer le travail des entreprises, tenir compte de I'état actuel des parties communes, mais entraine
une augmentation des cotisations.

Les conditions climatiques de I'été 2015 ont empéché les entreprises d’intervenir sur différents chantiers. Elles ont
ensuite été sollicitées simultanément par différents clients dés que les conditions I'ont permis, mais ceci a entrainé
beaucoup de retard dans nos prévisions. Les devis acceptés restent néanmoins d’actualité.

2015 aura été marquée par une difficile conciliation entre vie familiale, vie professionnelle et investissement dans
le bureau de I'ASL pour chacun des membres du bureau. Certains d’entre vous regrettent qu’il n’y ait pas eu
davantage de travail effectué pour la résidence, que nous n’ayons pas sollicité les bénévoles complémentaires qui
s’étaient proposés I'an dernier, que nous n’ayons pas préparé d’événement pour les 50 ans de la résidence, mais
la priorité a été donnée au cahier des charges des espaces verts.

M. TURBOT, secrétaire de I'ASL, ne se représente pas a lissue de son mandat, et nous sommes 2, Mme
ALLIAUME et moi-méme, a devoir démissionner pour raisons professionnelles. Il y aura donc 3 postes a pourvoir
au bureau, n’hésitez pas a vous faire connaitre avant I'AG si vous étes volontaire.

Je remercie le bureau pour le travail fait ensemble pendant ces 2 derniéres années.

Bien cordialement

Le Président
Francois SAULET
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
Site Internet : www.aslrce.net — Courrier électronique : contact@aslrce.net

RAPPORT DES CONTROLEURS DES COMPTES

Nous remercions Monsieur Dommart et Monsieur Chatelin qui ont réalisé les vérifications des comptes 2015 début
février 2016. Les vérificateurs aux comptes n’ont pas de remarques particulieres.

EXECUTION DU BUDGET DE L’EXERCICE 2015

Produits
Nos rentrées sont composées des cotisations et des intéréts du livret A et d’'une indemnité de 2 000 € suite
au jugement du 02/07/2015 — Affaire Mouton - non encore réglée.

Au titre de 2014, il reste une cotisation d’'un commerce pour 30,16 € a encaisser et au titre de 2015, 550 €
restent a percevoir.

Nom Lot Type 2014 | 2015 Total Commentaire
Adresse erronnée en 2014 et 2015. 1 mail recu en 09/2015 Adresse corrigée en
cout 346/ Arcy 184,00 184,00 | 19/2015. 2 mails adressés en 09/2015 et 12/2015.
DESIDERATI (402 |Arcy 184,00 [184,00 |Recommandé non pris en fin 10/2015 - absent lors de 3 présentations a domicile
FRIBOLLE 542 |Chewreuse 151,00 [151,00 |Bien en location - résident a I'étranger - 2 mails 11 et 12/2015

L'étude notariale Chansac considére que son interlocuteur est le Syndic Genez de

AMAHI 649 | Commerce 80.16) 31,00 | 61,16 l'association des commercants et non 'ASLRCE.

30,16{550,00 |580,16
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
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77 réglements de cotisations n’étaient pas parvenues 2 mois aprés 'AG et se sont régularisés lentement
jusqu’a la fin de 'année en 2014. Un léger mieux a été constaté en 2015.

Malgré la baisse des taux de rémunérations du Livret A entre 2014 (1,25 % et 1,00 %) et 2015 (1,00 % et
0,75 %), le maintien des produits financiers (537 € en 2015 contre 608 € en 2014) s’explique par la non
réalisation de dépenses et donc une assiette plus importante de sommes placées.

Charges 2015

Les dépenses de I'année s’élévent a 67 589 €, moins que les 78 740 € prévus et votés au budget 2015,
soit 11 850 € de dépenses non réalisées lors de la cléture des comptes

Le principal poste de charges réalisées a été le contrat d’entretien des espaces verts pour 53 856 € et des
plantations de catalpa en parties S.

Les abattages et élagages des parties Q et N ont commencées mais ne sont pas terminés. Ces travaux ont
fait 'objet de charges a payer a hauteur des travaux réalisés (4 008 €). Le restant a faire est reporté en
2016 pour 2 064 €.

Réalisés sur le début de 'année 2016, le réaménagement de la partie U ainsi que les élagages et abattages
sur les parties M4 et T sont entierement reportés sur 2016 pour respectivement 883 € et 3 108 €.

Les élagages des parties V et W prévu en 2015 sont reportés.

En 2016 nos efforts d’élagages et abattages seront concentrés sur les parties P, M (centre), M2 et M4.

A noter que I'appel dans le dossier Mouton a couté 1 500,72 € en 2015 auquel s’ajoute les frais de 1 404 €
de 2014 et les 751 € de 2013.
L’'indemnité de 2 000 € est donc bien inférieure aux 3 656 € dépensés en frais d’avocats.

Il en résulte que notre bénéfice 2015 est de 10 825 €.

Situation Financiére

Nos fonds propres, constitués des résultats antérieurs et de celui de I'exercice, s'élévent a 63 457 €. lIs
représentent la trésorerie au 31/12/2015 soit 69 372 € minorés des charges comptabilisées en résultat
restant a décaisser (12/2015 Entretien courant = 4 487 € + travaux hors contrats Q et N de 4 008 €) et
augmentés des produits comptabilisés en résultat restant a encaisser (2 000 € d’'indemnités de justice +
580 € de cotisations a encaisser).
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
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BUDGET PREVISIONNEL 2016

Produits

Les cotisations vont devoir faire I'objet d’'une augmentation de 20 % pour financer I'augmentation du
budget d’entretien courant lié a I'appel d’offre ainsi qu'une intensification des travaux et aménagements
exceptionnels face a des revenus financiers en légére baisse compte tenu du plancher de rémunération du

livret A a 0,75 %.

Charges

Les charges du contrat d’espaces verts vont connaitre un bond de 18 400 € suite aux 2 devis regus.

En outre, plus de 18 900 € de travaux ponctuels sont prévus :

Budget
2016
Réaménagement partie U Report 2015 a 2016 883 €
Travaux partiellement réalisé en 2015 : reliquat reporté
Abattages d'arbres partie Q 2016 468 €
Travaux partiellement réalisé en 2015 : reliquat reporté
Elagages et abattages d'arbres parties N 2016 1596 €
Elagage et abattages d’arbres parties T & M4 | Report 2015 a 2016 3108 €
Abattages d'arbres partie M (centre) 2
arbres Nouveauté 2016 960 €
Abattages d'arbres partie M2 3 arbres Nouveauté 2016 1440€
Abattages d'arbres partie M4 1 arbres Nouveauté 2016 480 €
Elagage Peupliers Nouveauté 2016 5000 €
Abattage de sécurité Nouveauté 2016 5000 €
18935 €

Les prévisions liées aux impbts locaux ont été augmentées pour tenir compte de la hausse des taxes locales

annonceées par le Conseil Général.

Enfin, nous observons des cas de plus en plus nombreux de non-respect du cahier des charges. Nous prévoyons,
par prudence, une hausse du budget avocats de 2 K€ a 5 K€ pour nous permettre de réagir judiciairement, le cas

échéant.

Pour équilibrer les charges et les produits, une ponction de 10 975 € sur les réserves est donc prévue au budget

Nous sollicitons votre approbation pour les comptes 2015, le budget prévisionnel 2016 et les cotisations 2016.

Merci de bien vouloir régler votre cotisation dans des délais convenables pour éviter d’alourdir la gestion
administrative. Conformément aux statuts, une majoration sera appliquée pour tout reglement non parvenu au 30

juin 2016.

Eric Tombak
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU SAMEDI 19 MARS 2016

COMPTE DE RESULTAT AU 31/12/2015

2014 2015
Total des produits d'exploitation. 76 386 € 78 414 €
Charges d'exploitation
Charges et achats 60 837 € 65 492 €
Impbts 2070 € 2 097 €
Autres charges
Total des charges d'exploitation 62 907 € 67 589 €
Résultat d'exploitation 13479 € 10 825 €
BILAN AU 31/12/2015
2014 2015
Brut Net Brut Net
Actif
Associés débiteurs 30 € 2580 €
Disponibilités : 61 578 € 69 372 €
BNP compte courant 4645 € 34 €
BNP livret A 56 933 € 69 338 €
Total Actif 61 608 € 71 952 €
Passif
Fonds propres (au 31 décembre): 52 632 € 63 457 €
Fond de réserve(au ler janvier) 39153 € 52 632 €
Résultat de I'année(au 31 décembre) 13479 € 10825 €
Fournisseurs 8976 € 8 496 €
Factures non parvenues 8 976 € 8496 €
Total Passif 61 608 € 71 953 €
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est
1 rue Henri Husson, 78320 Le Mesnil Saint Denis
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU SAMEDI 19 MARS 2016

REALISE 2015/ BUDGET 2016

2015 2016
Budget | Realisé au Ecart Budget
31/12/15

Produits
Reprise sur réserve 2464 € -2 464,00 € 0,00 €
Cotisations 75876 € 75326 € -550,00 € 90992,00 €
Cotisations 2015 a recevoir 0€ 550 € 550,00 € 0,00 €
Produits financiers 400 € 538 € 137,97 € 200,00 €
Indemnité de justice 0€ 2000 € 2 000,00 € 0,00 €
Total des produits 78 740 € 78 414 € -326,03 €| 91192,00 €
Charges

Entretien contrat
Espaces verts - contrat d'entretien 53 856 € 53 856 € 0,00€| 72252,00€

Autres Travaux
Réaménagement partie S 3581€ 2580 € -1 000,52 €
Elagages et abattages d'arbres partiesV& W | 3540€ -3 540,00 €
Réaménagement partie U 883 € -883,00 € 883,00 €
Abattages d'arbres partie Q 936 € 468 € -468,00 € 468,00 €
Elagages et abattages d'arbres parties N 5136 € 3540 € -1 596,00 € 1 596,00 €
Elagages et abattages d'arbres parties T &
M4 3108 € -3108,00 € 3108,00 €
Abattages d'arbres partie M (centre) 2
arbres 960,00 €
Abattages d'arbres partie M2 3 arbres 1 440,00 €
Abattages d'arbres partie M4 1 arbres 480,00 €
Elagage Peupliers 5 000,00 €
Abattage de sécurité 5 000,00 €
Achat plaque regards béton S et M4 180,00 €

Frais de gestion
Prime d'assurance 800 € 783 € -17,15 € 800,00 €
Documents d'informations - AG 2500 € 2098 € -401,68 € 2 300,00 €
Impots fonciers 2100 € 2097 € -3,00 € 2 400,00 €
Fournitures et charges diverses 300 € 354 € 54,46 € 300,00 €

Consultations juridiques

Consultation avocat / frais de justice 2000€ 1813 € -187,28 € 5 000,00 €
Total des charges 78 740 € 67 589€| -11150,17 €| 102 167,00 €
Résultat de I'exercice 2015-2016 0€ 10 825 €
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Association Syndicale Libre des Résidences du Chateau Est

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU SAMEDI 19 MARS 2016

APPEL DE FONDS 2016

Nombre Nombre de Montant de la
de voix maisons cotisation etz
parbieon 137 95 24800€|  23560,00 €
Arcy 122 166 221,00 € 36 686,00 €
Chevreuse
Dampierre 100 156 181,00 € 28 236,00 €
Evry
Bel Air 99 11 179,00 € 1 969,00 €
Commerce 20 8 36,00 € 288,00 €
Superette 100 1 181,00 € 181,00 €
BNP 40 1 72,00 € 72,00 €
Total : 90 992,00 €
HISTORIQUES DES COTISATIONS
Chevreuse
gzgﬂﬁgﬂ Arcy Danlg\;/)rljrre Bel Air Commerce
Superette
2008 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 €
2009 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 €
2010 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 €
2011 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 €
2012 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 €
2013 206,60 € 183,98 € 150,80 € 149,29 € 30,16 €
2014 206,60 € 183,98 € 150,80 € 149,29 € 30,16 €
2015 207,00 € 184,00 € 151,00 € 150,00 € 31,00 €
2016 248,00 € 221,00 € 181,00 € 179,00 € 36,00 €

Afin de faciliter la gestion administrative, nous vous rappelons que ce document ne constitue pas I'appel de

cotisation qui sera envoyé apres I’AG avec le compte-rendu de cette derniere.

Les cotisations seront a régler a réception de I'appel de cotisation et non le jour de I'AG.
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Le Mesnil Saint Denis
Les Résidences du Chéateau-Est
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