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ORDRE DU JOUR 

Rapport Moral, Rapport Financier, Rapport des contrôleurs des comptes 

Election du bureau syndical (3 postes à pourvoir)  

Présentation du nouveau site internet  

Point sur le dossier sécheresse  

Rapport sur les espaces verts 2015  

Examen du cahier des charges et de l’appel d’offres espaces verts  

Examen du budget 2016 et appel des cotisations correspondantes  

Élection de deux contrôleurs des comptes  

Votes des résolutions 

Questions diverses 
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RAPPORT MORAL 
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PRÉSENTATION 

DU COMITÉ 
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Trésorier 

Eric TOMBAK 

Mandat expirant à l’AG de 2017 

  

Secrétaire 

Romuald TURBOT 

Mandat expirant à l’AG de 2016 

  

Déléguée aux Espaces Verts & Travaux  

Isabelle ALLIAUME 

Démissionnaire à l’AG de 2016 

Délégué aux Espaces Verts & Travaux  

Mathieu VAISSET 

Mandat expirant à l’AG de 2017 

Président  

François SAULET 

Démissionnaire à l’AG de 2016 
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Historique des Ventes  
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Le site Web ASLRCE 
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www.aslrce.net 
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Le rôle du comité syndical 

Statuts  

  Squelette de l’ASL 

  5 membres élus 

  rôle du président, du trésorier, du secrétaire,… 

  1 AG obligatoire par an 

 

Cahier des charges 

  Détail des règles de vie qui régissent les co-lotis (droits, devoirs) 

 

Rôle du bureau: 

  Répartition des dépenses / recouvrement des cotisations 

  La gestion et l’entretien des espaces verts, l’amélioration et la création de nouveaux 

aménagements 

  Suivi du respect des règles définies dans le cahier des charges 
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Intervention type 

Le bureau intervient 

 Dépôt objets encombrants dans les jardins 

 Haies non entretenues en bordure de terrain (rue/zone ASL) 

 Pour valider les projets de modifications de l’aspect extérieur des maisons 

 Au moment des ventes pour validation de la conformité avec le Cahier des 

Charges 

Le bureau n’intervient pas 

 Litiges privés entre résidents 

 Aménagement intérieur des maisons 
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Respect du cahier des charges 

Fait mineurs 

Abris de jardin & palissades : à masquer par la vegetation 

Brises-vues : Tolérance le temps que les haies mitoyenne poussent 

     Fait majeur 

Affaire Mouton : gain de cause pour l’ASLRCE. 

Création d’une porte fenêtre non autorisée par la Mairie  

et contraire au Cahier des Charges 

Privatisation de parties communes. 
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Rapport des contrôleurs des 

comptes 

 
Nous soussignés, Daniel DOMMART et Bernard CHATELIN, avons vérifié les 

comptes de l’exercice clos le 31 décembre 20145, suivant le mandat qui nous a 

été confié par l’assemblée générale du 14 mars 2015. 

 

Nous avons procédé à leur vérification le ??/02/2016 en effectuant les diligences 

que nous avons estimées nécessaires. 

 

Sur la base des contrôles effectués, et compte tenu des commentaires fournis 

dans le rapport moral et le rapport financier, nous n’avons pas d’observations à 

formuler sur la régularité et la sincérité des comptes de l’exercice 2015 qui vous 

sont présentés. 

 

Nous vous invitons à les approuver. 
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BILAN au 31/12/2015 
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2014 2015 

        

Total des produits d'exploitation.   76 326 € 78 414 € 

        

Charges d'exploitation       

Charges et achats  
 

60 837 € 65 492 € 

Impôts 
 

2 070 € 2 097 € 

Autres charges 
 

    

Total des charges d'exploitation   62 907 € 67 589 € 

        

Résultat d'exploitation   13 479 € 10 825 € 
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Compte de résultats 2015 
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 2014 2015 

 

 Brut   Net   Brut   Net  

Actif         

Associés débiteurs    30       2 580    

          

Disponibilités :    61 578       69 372    

BNP compte courant  4 645       34      

BNP livret A  56 933       69 338      

Total Actif    61 608       71 952    

     Passif         

      
 

  

Fonds propres (au 31 décembre):    52 632    
 

 63 457    

Fond de réserve(au 1er janvier)  39 153       52 632      

Résultat de l'année(au 31 décembre)  13 479       10 825      

          

Fournisseurs    8 976       8 496    

Factures non parvenues  8 976       8 496      

Total Passif    61 608       71 953    
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Budget 2015/2016 
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2015 2016 

 

Budget Réalisé au 
31/12/15 

Ecart Budget 

Produits         

Reprise sur réserve 2 464 €   -2 464,00 € 0,00 € 

Cotisations  75 876 € 75 326 € -550,00 € 90 992,00 € 

Cotisations	2015	à	recevoir		 0 € 550 € 550,00 € 0,00 € 

Produits financiers 400 € 538 € 137,97 € 200,00 € 

Indemnité de justice 0 € 2 000 € 2 000,00 € 0,00 € 

Total des produits 78 740 € 78 414 € -326,03 € 91 192,00 € 

     Charges         

Entretien contrat         

Espaces verts - contrat d'entretien 53 856 € 53 856 € 0,00 € 72 252,00 € 

          

Autres Travaux          

Réaménagement partie S 3 581 € 2 580 € -1 000,52 €   

Elagages	et	abattages	d'arbres	parties	V	&	W	 3 540 €   -3 540,00 €   

Réaménagement	partie	U	 883 €   -883,00 € 883,00 € 

Abattages	d'arbres	partie	Q	 936 € 468 € -468,00 € 468,00 € 

Elagages	et	abattages	d'arbres	parties	N	 5 136 € 3 540 € -1 596,00 € 1 596,00 € 

Elagages	et	abattages	d'arbres	parties	T	&	M4	 3	108	€	   -3 108,00 € 3	108,00	€	

Abattages	d'arbres	partie	M	(centre)	2	arbres	 		     960,00	€	

Abattages	d'arbres	partie	M2		3	arbres	       1	440,00	€	

Abattages	d'arbres	partie	M4		1	arbres	       480,00	€	

Elagage	Peupliers		 		     5	000,00	€	

Abattage	de	sécurité	 		     5	000,00	€	

Achat plaque regards béton S et M4       180,00 € 

Frais de gestion         

Prime d'assurance 800 € 783 € -17,15 € 800,00 € 

Documents d'informations -  AG 2 500 € 2 098 € -401,68 € 2 300,00 € 

Impôts fonciers 2 100 € 2 097 € -3,00 € 2 400,00 € 

Fournitures et charges diverses 300 € 354 € 54,46 € 300,00 € 

Consultations juridiques     

 

  

Consultation avocat / frais de justice 2 000 € 1 813 € -187,28 € 5 000,00 € 

          

Total des charges 78 740 € 67 589 € -11 150,17 € 102 167,00 € 

     Résultat de l'exercice 2015-2016 0 € 10 825 € 

 

-10 975,00 € 
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Historique des cotisations 

ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ASLRCE DU 19 MARS 2016 

  
Barbizon 
Beaulieu 

Arcy 

Chevreuse 

Dampierre 
Evry 

Shopi 

Bel Air Commerce 

2008 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 € 

2009 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 € 

2010 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 € 

2011 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 € 

2012 198,65 € 176,90 € 145,00 € 143,55 € 29,00 € 

2013 206,60 € 183,98 € 150,80 € 149,29 € 30,16 € 

2014 206,60 € 183,98 € 150,80 € 149,29 € 30,16 € 

2015 207,00 € 184,00 € 151,00 € 150,00 € 31,00 € 

2015 248,00 € 221,00 € 181,00 € 179,00 € 36,00 € 
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Appel de fonds 2016 
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Nombre  
de voix 

Nombre de 
maisons 

Montant de la 
cotisation 

Total 

 

Barbizon 

Beaulieu 
137 95 248,00   23 560,00   

 
Arcy 122 166 221,00   36 686,00   

 

Chevreuse 

Dampierre 
Evry 

100 156 181,00   28 236,00   

 
Bel Air 99 11 179,00   1 969,00   

 
Commerce 20 8 36,00   288,00   

 
Superette 100 1 181,00   181,00   

 
BNP 40 1 72,00   72,00   

 

      Total : 90 982,00   

 

Afin de faciliter la gestion administrative, nous vous rappelons que le paiement 

est à régler dès réception de l’appel de cotisation et non le jour de l’AG. 

Page 8 de la convocation 
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ESPACES VERTS 

2015 - 2016 
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Actions prévues en 2015 

Ecarts, causes 

• Réalisation effective mais retardée en partie sur 
2016 : 
– Elagages et abattages parties : T/Z, N, Q & M4 

• Maintient de végétation tardif puis sols détrempés, pas de gel. 

• Passage forcé sur décembre et janvier, quelques dégradations. 

– Plantation d’un massif d’arbustes en partie U 

– Plantation de catalpas partie S 

 

• Non réalisé en 2015 et reporté 
– Elagage partie V 
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Elagages et Abattages 

prévus en 2015 (mise à jour photo) 



ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ASLRCE DU 19 MARS 2016 

Bilan entretien courant 2015 

• Tontes. 
– Entretien facilité par la sécheresse : pousse réduite. 

• Toutefois nécessité de couper les pissenlits 

– 1 Ecart : 
• Panne matériel : période de 2 semaines sans coupe 
• Plaintes de copropriétaires 

 

• Ramassage des feuilles. 
– Facilité par la chute tardive et groupée. 
– Bonne réactivité 
–  Ecarts : 

• Quelques parties communes encombrées de branches mortes (vent) 
• Ramassage des feuilles sur la partie W. 

 
• Entretiens particulier : 

– Sous-bois zones T/Z et M : Non réalisé malgré nos relances. 
– Haies sur accès aux parties communes : Bonne réactivité. 
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Actions annexes du comité syndical 

• Visite des espaces verts et consultation. 

– 14 & 15 novembre 2015 

– Constat : attentes divergentes concernant l’entretien de 
certaines parties collectives et notamment la taille des 
grands arbres. 

 

• Nouvel appel d’offre pour l’entretien courant des 
espaces verts. 

– Voir détails diapositives suivantes 
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Appel d’offre espace vert. 

Rappel des faits 

• Constats : 
– Déficit récurrent et de mal en pis pour l’entretien de nos 

parties communes par la société Bocquet. 
– Quelques haies entretenues jusqu’à présent par les 

propriétaires historiques mais sans servitude légale pour les 
propriétaires suivants 

 
• Nécessité de revoir notre contrat et mettre le marché 

en concurrence. 
 

• Vote lors de l’AG 2015 d’une résolution autorisant le 
comité à lancer un nouvel appel d’offre. 
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APPEL D’OFFRE ESPACES 

VERTS 

Etat actuel des consultations. 

Déroulé de l’appel d’offre. 

Nécessité de reprendre la procédure pour 2017. 
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Appel d’offre espace vert. 

Etat actuel de l’appel d’offre 

• Prestation d’entretien assurée par Bocquet en 2016. 

 

• Augmentation du coût du contrat 

– 72 000 €TTC au lieu de 53 856 €TTC 

 

• Reste en discussion : 

– Définition des objectifs de qualité. 

– Fréquence et contenu des rapports d’activité. 

– Pénalités. 
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Appel d’offre espaces verts 

Agenda. 

• Retard dans la mise en œuvre. 

– Action engagée à partir de Septembre 2015. 

 

• 1ère étape : Relevé du patrimoine 

– Objectif : Ne pas laisser la place au doute concernant les 
opérations inscrites dans l’appel d’offre 

• 2ème étape : Appel d’offre 

– Objectif : Augmenter la qualité de la prestation. 
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Appel d’offre espaces verts 

Etape 1 : Evaluation des attentes 

• Plusieurs visites sur les parcelles. 
• Echanges avec de nombreux résidents. 

 
• Chiffrage et définitions des attentes 

– Surfaces Pelouse arborée / Bois 
– Définition des profils d’entretien 

• Pelouses arborées : Tontes, ramassage des feuilles, entretien des 
massifs et arbustes. 

• Pelouses extensives : Tonte 1 fois sur 2 environ 
• Bois intensif : ramassage des feuilles, tontes au besoin 
• Bois extensif : Débroussaillage du sous-bois 2 fois par an. 
• Fronts de haies : à définir 
• Places : tonte et entretien des massifs. 
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Appel d’offre espaces verts 
Zonage de l’entretien ajouts au contrat. 

• Pelouses arborées : 
– K, L, O, P, Q, R, S, U, V 
– Zones enherbées partie M et T 
– N en bord de maison (sauf « Sanglier ») 

 
• Pelouse extensive : zone N sanglier 

 
• Bois intensif : W 

 
• Bois extensif : Zones boisées partie M et T/Z 

 
• Fronts de haies : 

– Toutes zones : K, L, M (accès et parking), S, V, X 
– Action renforcée : M (Angéliques, Saules), N, O, P 
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Appel d’offre espaces verts 

Etape 2 : Rédaction de l’appel d’offre 

• Rappel de l’objectif de l’association : 
– Améliorer la qualité de l’entretien de nos espaces verts. 

 
• Attentes et limites posées par le comité : 

– 1er critère de choix est la qualité (> coût). 
– Pas de sous-traitance. 
– Equipement adéquat pour les actions demandées. 

 
• Choix de définir 2 lots 

– Pour donner de la souplesse et de la sécurité. 
– Lots géographiques plutôt que thématiques. 

 
• Réservation de l’appel d’offre à une liste limité de sociétés 

– Sur recommandation de propriétaires de l’ASLRCE. 
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Appel d’offre espace vert. 

Zonage 
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Appel d’offre espace vert. 

Réponses à l’appel d’offre 

• 5 sociétés ont été contactées. 

• 3 entreprises seulement ont répondu. 

• 1 n’a pas été disponible pour réaliser les visites. 

 

• 2 propositions : 

– Bocquet : 55 584 € + 20 592 € ou 72 000 € l’ensemble 

– Jardins plus : 59 640 € + 22 800 € 
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Appel d’offre espace vert. 

Choix initial du comité 

• Maintient de Bocquet sur zones K  O (+X) 

• Ouverture à Jardin plus sur zones P  Z 

 

• Pourquoi ce choix ? 

– Eviter une rupture brutale avec Bocquet 

– Tester le nouvel intervenant. 

– Limiter la hausse du coût. 
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Appel d’offre espace vert. 

Etat actuel de l’appel d’offre 

• Prestation d’entretien assurée par Bocquet en 2016. 
 

• Augmentation du coût du contrat 
– 72 000 €TTC au lieu de 53 856 €TTC 

 

• Reste en discussion : 
– Définition des objectifs de qualité. 
– Fréquence et contenu des rapports d’activité. 
– Pénalités. 

 

• Appel d’offre à lancer de nouveau. 
– Elargir la liste des prestataires 
– Démarrer la consultation dès Juin 
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ENTRETIENS EXCEPTIONNELS 
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Modalités de gestion des 

espaces verts. 

• Gestion patrimoniale 
– Valoriser le patrimoine, notamment les arbres de l’ASLRCE 

 

• Gestion différenciée 
– En fonction des besoins : zones de jeu ou de promenade 

– En fonction des contraintes : 
• Zones humides 

• Lisières boisées 

 

• Priorité donnée à la sécurité des biens et des personnes. 

 

• Appel aux idées pour améliorer nos espaces verts. 
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Programme d’entretien hors 

entretien courant 2016-2018 

• Prise en compte de la consultation de novembre 2015. 
 

• Nécessité d’intervenir sur certains arbres. 
– Peupliers / Bouleaux : Hauts et malades   Sécurité 
– Arbres anciennement taillés / souches abimées   Sécurité 
– Lisières de bois (M4)      Sécurité/Confort 
– Demandes d’éclaircissage      Confort. 

 
• Renouvellement des cheminements (Q/P/M) 

– Nécessité de service : faciliter l’accès aux entreprises 
– Nécessité de confort : boueux 

 
• Mise en place d’un plan progressif : 

1. Abattages de sécurité. 
2. Cheminements / Replantations. 
3. Elagages de confort. 
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Elagages et Abattages à prévoir sur la 

période 2016-2018. 
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Programme 2016 : Sécurisation 

Démontage ou élagages. 

• Finalisation travaux prévus sur 2015 
– Elagages zone T/Z et N 
– Abattages zone Q 

 

• Réduction des peupliers et bouleaux : 
– Zone M4, M3, V 
– Zone P pour partie (régéneration progressive) 

• Abattages de sécurité cœur zone M 
• Elagages de sécurité zone Q 

 
• Désistement Jardin Plus : 

– Sécurisation zone W et lisière zone M2 
– Front zone T/Z sur rue Habert de Montmort. 
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Programme 2017 

• Réfection des chemins P, Q, M 

 

• Poursuite du plan de régénération zone P 

• Poursuite du plan de sécurisation cœur zone M 

 

• Replantation où nécessaire (à définir sur 2016). 
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Programme 2018 

• En fonction des travaux précédents. 

 

• Finalisation du plan de régénération zone P 

 

• Programme d’éclaircissage et régénération zone Q 
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QUESTIONS DIVERSES 
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QUESTIONS DIVERSES 

• 3 courriers parvenus avant AG. 

– « Cahier des charges » Espaces Verts. 

– Elagage Partie W. 

– Augmentation des cotisations et prévision pour frais 
d’avocats. 
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RÉSOLUTIONS 
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1ère résolution 

L’Assemblée Générale ayant pris connaissance  

du rapport moral du Président  

décide de l’approuver.  
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2ème résolution 

L’Assemblée Générale élit les membres 

suivants au comité syndical : 

 M  

 M  

 M 
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3ème résolution 

L’Assemblée Générale ayant pris connaissance  

du rapport financier du Trésorier  

et du rapport des Contrôleurs des comptes, 

approuve les comptes de l’Association  

pour l’exercice 2014.  
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4ème résolution 

l’Assemblée Générale ayant pris connaissance  

du budget 2015 et de l’appel de fonds 

correspondant, décide de les adopter  

et de fixer ainsi les cotisations :  

BARBIZON et BEAULIEU (137 voix)     248,00 €  

ARCY (122 voix)       221,00  €  

CHEVREUSE, DAMPIERRE, ÉVRY et SUPERETTE (100 voix) 181,00  €  

BEL AIR (99 voix)       179,00  €  

COMMERCE (20 voix)        36,00  €  
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5ème résolution 

Assemblée Générale désigne deux Contrôleurs 

des comptes pour l’exercice 2016 : 

 M DOMMART 

 M CHATELIN 
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PANEL D’ENTREPRISES 

Régulièrement des résidents, désireux d’entreprendre des travaux dans leur propriété, sollicitent le conseil 

syndical pour obtenir des renseignements sur des entreprises. 

  

Malheureusement il nous est très difficile d’y répondre par manque d’information, de nombreuses sociétés, 

plus ou moins respectables, sillonnant nos rues et fournissant parfois des prestations très décevantes. 

  

Afin de répondre favorablement à ces sollicitations et d’utiliser les compétences de sociétés 

professionnellement reconnues mais aussi régionales, nous souhaitons que vous apportiez votre concours 

au recensement de ces entreprises. C’est pourquoi vous pouvez transmettre ces informations soit par mail 

ou par courrier. 

  

Les informations transmises apparaissent sur notre site Internet www.aslrce.net (Habitation puis "Entretien / 

Travaux) et sont mises à jour régulièrement. 
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